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Notarsky zdapis

sepsany dne 28.4.2017, tj. dvacatého osmého dubna roku dva tisice sedmnact, mnou Mgr.
Tomadsem Kohoutkem, MBA, notafem v D&Ciné, se sidlem Dé&in I, Radni¢ni 23/1, v této
kancelati.
Na pozadani

osvédcéuji
Prib&éh prvni schiize Shromazdéni vlastnikii jednotek Spoleenstvi vlastniki jednotek domu
Rudolfova 247, 248, Dé&cin IX, které se konalo dne 26. dubna 2017 od 18 - ti hodin
v prostordch domu Rudolfova 248 Dé&Cin IX. Prvni schiizi shromaZdéni vlastnik jednotek
svolal pozvankou ze dne 5.4.2017 Ing. Jifi Chara, feditel druzstva STAVEBNI BYTOVE
DRUZSTVO DECIN, které je ¢lenem Spolegenstvi.

Za prvé: Schizi shromazdéni vlastnikG jednotek Spolefenstvi vlastnikii jednotek domu
Rudolfova 247, 248, Dé&in IX, zahdjil v 18.00 hod Ing. Jiti Chara, feditel spole€nosti
STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO DECIN, IC: 00041726, sidlem Zelena 382/40, Dé&in. -
Ing. Jifi Chara pfivital pfitomné vlastniky bytovych jednotek, které seznamil s pribéhem
prvni schiize shromazdéni vlastniki bytovych jednotek a konstatoval, Ze s ohledem na
ustanoveni §24 zikona 311/2013 Sb., ktery je vztahu ,lex specialis“ vuéi novému
ob&anskému zdkoniku, je ke schvileni stanov spoletenstvi nutny souhlas nadpolovi¢ni
vétSiny hlasi vlastnikiu jednotek pFitomnych na shromaZdéni vlastniki jednotek, kdy se
ustanoveni § 1200 odst. 1 véty druhé ob&anského zakoniku nepouzije.

Ing. Jifi Chéra konstatoval, Ze na prvni schizi ShromaZdéni je ptitomno 83,3 % vlastnfkil,
tedy Ze prvni schiize ShromaZdéni je v souladu s vySe uvedenym usna$enischopnd. ------------

Na zakladé mé pfitomnosti na ¢lenské schiizi, mého ovéfeni prezenéni listiny spolu s vypisem
z katastru nemovitosti a na ném uvedenymi spoluvlastnickymi podily jednotlivych vlastniki
bytovych jednotek, a souhlasného prohlaseni pfitomnych vlastniki jsem ja, notaf Mgr. Tomas
Kohoutek konstatoval, ze schiize shromdZzdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek dommu
Rudolfova 247, 248, D&éin IX, je usnidSenischopnd, nebot’ dle zakona je k usnasenischopnosti
nutna pfitomnost nadpolovi¢ni vétsiny viastnikd bytovych jednotek, a to dle jejich podilt na
spoleénych ¢&astech domu a pozemku, kdy dle mého osobniho zji§téni bylo na schizi
shromézdéni pritomno 83,3 % vlastniki.

Za druhé: Ing. Jiti Chdra poté pfednesl ke schvileni ndvrh nového uplného znéni stanov —
kdy tento ndvrh byl pfitomnym 14 dn@ pfed kondnim schize k dispozici, a to jako 2. bod
schlize shromazdéni, a to v tomto Gplném znéni:

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii jednotek domu Rudolfova 247, 248, Dékin IX

Nl
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Cast L.
Zakladni ustanoveni

ClL 1
Ndzev a sidlo

1) Nazev spoleCenstvi: Spolefenstvi vlastnikii jednotek domu Rudolfova 247, 248, D&in
v
IX
2) Sidlo: D&in, Dé&¢in IX - Bynov, Rudolfova 248, PSC 405 05
3) Spoledenstvi vlastnikli je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ucelem
zajistovani spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1. --------

ClL2
P¥edmét Einnosti

1) Cinnost spoledenstvi vlastnikGi spodivA v zajisfovani spravy nemovité véci.
Nemovitou v&ci je budova ¢&.p. 247, 248 , postavené na pozemku p.¢. 756, zapsané na
LV 449 v k.u. Bynov.

2) Spoledenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

3) Cinnostmi spravy nemovité v&ci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, veetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani

. spole¢nych &asti domu;
technickych zafizeni domu jako spole¢nych Césti; a
spoleénych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud
podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o &innost pHslusejici vlastniku jednotky v

ramci spravy této spoledné &asti na vlastni naklady;

pfiemz spole¢né Casti a vymezeni spoleénych &asti vyhrazenych k vylu¢nému uZivani
vlastniku jednotky jsou urleny prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam;

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatfizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodii, rozvodi energii veetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich
zafizeni, a jinych spole¢nych zafizeni podle technického vybaveni domu;

€) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,
d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, vcetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech pfedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisi vyZadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu. -====~emeee-ec---

4) \,Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména -----------
a) zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativn€ technické ¢&innosti, véetné
vedeni piisluiné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace

stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpisi a
zajistovani dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a
pozemku z jinych pravnich pfedpisi;
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S)

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedki od €lent spoleCenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu nakladi na plnéni spojena
s uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby*), jejich evidence, vy&tovani a vypofadani se
¢leny spoledenstvi;
¢) vedeni udetnictvi, zpracovani a prfedloZzeni dafiovych pfiznani, fadné hospodateni
s majetkem a pfijmy spole&enstvi, s finanénimi prostfedky placenymi leny spoledenstvi,
vedeni evidence nakladi vztahujicich se k nemovité véci a k Cinnosti spoleCenstvi
vlastniki, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti;
d) vedeni seznamu &leni spolecenstvi,
e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym €lenim spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastniki jednotek;
f) vykon &innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek; -------------
g) &innosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i
jinym osobam neZ vlastnikim jednotek v domé, vietn€ sjednavani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv;
h) &innosti spojené s najmem spolenych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech vlastniki
jednotek v domé, v&etn& vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahani, vytiétovani a vypotadani téchto plateb se ¢leny spoleCenstvi.

Spolecenstvi vlastniki je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat
naroky z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajici se ----—
a) zajisténi né€kterych ¢&innosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za

podminek-stanovenych zakonem nebo shroméazdénim vlastnikua;
b) zaji§téni dodavek sluzeb spojenych suZivdnim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz

dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele piimo);
¢) pojisténi domu;
d) najmu spoleénych ¢asti domu;
€) najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spole€enstvi vlastnikd. -----

) Cast IL
Clenstvi ve spole¢enstvi viastniku
CL.3
Obecnd ustanoveni

Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki je neoddélitelng spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikid ruéi ¢len spoledenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych ¢astech. ‘

Pfi pfevodu vlastnického prava ¢lena spole€enstvi k jednotce nevznika spolecenstvi vlastniki
povinnost vypofadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim
Jjednotky ke dni u¢innosti pfevodu.

:SpoleCenstvi vlastnikii je povinno na zakladé Zidosti ¢lena spoledenstvi vyhotovit tomuto

¢lenovi potvrzeni pro ptevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé€ ze takové dluhy nejsou.

. Spole¢ni &lenové spoledenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji

jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni ur€it a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude
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2)

vykondvat jejich prava vici spoleCenstvi vlastnikd. Spole¢ni &lenové jsou povinni predlozZit
zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spoletenstvi.

ClL4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava uréena v obecné zévaznych pravnich piedpisech, téchto stanovach

a v rozhodnutich organi spoledenstvi, a to zejména:

a)
b)

c)
d)

€)

g)

h)

ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleenstvi zpisobem a za podminek uréenych t&€mito
stanovami a obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy,
ucastnit se jednani shromézdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, v&etné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani,
volit a byt volen do organti spole¢enstvi,
pfedkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleenstvi a k odstranéni
nedostatki v ¢innosti spoleCenstvi,
seznamit se shospodafenim spolefenstvi, a zplisobem spravy nemovité véci, vietné
nahliZzeni do smluv uzavfenych ve vécech spravy, do uCetnich knih a dokladd, ptic¢emz pro
nahliZeni plati pravidla uvedena v odstavci 5);
nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladi pro jednani
shromazdéni, zapist ze schiize shromazdéni, jakoz i do podkladd, z nichZ vyplyva uréeni
jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a
podilet se na Uhradé ztraty spoleCenstvi,
Zadat statutdrni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé,
obdrzet v¢asné vyictovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
uhradu sluzeb, a to nejpozd€ji do &tyF mésicti od skonceni kalendainiho roku, smee—m—memmme--
obdrzet pteplatek z vyuctovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésict od
doruceni vyuctovani.

Clen spoledenstvi mé& povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich predpisech, t&chto

stanovach a v rozhodnutich organt spoleéenstvi, a to zejména

a)

b)
<)

d)

g)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgéni spolefenstvi pfijata
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
véas hradit pfispévky na spravu nemovité véci,
véas platit zalohy na hradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyaétovani nejpozd€ji do
4 mésici od doruceni vyictovani,
v piipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoletenstvi, které pfesahuje 5 dni
ode dne jeho splatnosti, uhradit spoledenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené jinym
pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich pfedpisti, uhradit
spolecenstvi urok z prodleni ve vySi 1 promile z dluzné ¢astky denné, nejméné vSak 10,-
K¢ za kazdy i zapocaty mé&sic prodleni,
fidit se pfi uzivani spole¢nych &asti pravidly pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci a
spoleénych zafizeni domu, obsaZenymi v té€chto stanovach, v domovnim fadu, pokud
bude pfijat, a v v usnesenich organi spoleCenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy a t€mito stanovami, v&etné pokynii stanovenych pro provoz
spole€nych zatizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni, -=-——-—---meem-

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné€ zavaznych pravnich predpisech, v
t€chto stanovach a v usnesenich organi spoledenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami,
udrzovat sviij byt a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uZivani tak, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohroZeni, zmény nebo
poskozeni spolecnych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné
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3)

h)

1))

k)

)

m)

n)

p)

q)

r)

)

uzivat a uvnité stavebné upravovat svilj byt a uZivat spole€né ¢asti jinym ¢lentim
spolecenstvi,
zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spolednych &asti, jakoZ i
plnéni vyse uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup do domu nebo bytu,
oznamit spoleéenstvi vlastnikil do jednoho mésice:
i. nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii. svoji adresu (adresu pro doru¢ovani),
iii. ¢islo svého bankovniho u¢tu
iv. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,
v. podet osob, jez v byt& bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendainim roce;
vi. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spole€enstvi pfenechal byt do uzivéani, v€etné udaji
uvedenych pod body iv.av.; a
vii. jakoukoli zménu udajii uvedenych pod body ii. az vi.
odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spolenych
&astech nemovité véci zpilisobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu
vstup,
umoZnit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody,
tepla a jinych energii v byt€, odeCet naméfenych hodnot z té€chto zafizeni a zdrZet se
vieho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi,
udrzb&é a vyméné na zakladé pfedchozi vyzvy spolefenstvi vlastniki. Spolecenstvi je
opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby
opravnéné k pobyvani v byté,
zdrZet se v8eho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Gpravé, pfestavbé &i
jiné zm&n& domu nebo pozemku, o niZz bylo fadn& spoledenstvim rozhodnuto, umoZznit
ptistup do bytu nebo spoleéné &asti, kterda mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt
Gdrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, pfestavba nebo jind zména
spoleénych &asti domu provadéna uvnité bytu nebo na spoleéné &asti, kterd mu vyluéné
k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spole€enstvim vlastnikil, -~-—---=--——--
oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byt¢ a umoZnit pfistup
spoledenstvi i jim pfibranym tfetim osobdm do bytu na zdklad€ pfedchozi vyzvy
spoledenstvi vlastnikii pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti, a to i opakované,
zésahy do spolednych ¢asti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu nebo jsou
pfistupné pouze zbytu, provadét vyluén& s pfedchozim pisemnym souhlasem
spoledenstvi,
pfedat spole€enstvi k rukdam statutdrniho organu owvé&fenou projektovou dokumentaci
v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby (stavebni Upravy bytu),
i bez pfedchozi vyzvy umoZnit vstup spoleCenstvi vlastniki do bytu, pokud je
odstrafiovana havarie nebo pokud jsou zji§tovany jeji pficiny,
pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spole€enstvi telefonni &islo a adresu
osoby, kterd umoZni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace
v aktualnim stavu,
oznamit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delsi nez dva mésice, v&etné oznaceni
osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytn€ zapotfebi. Nema-li ¢len spolecenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou
kterykoliv ¢len statutarniho organu spoledenstvi,
oznamovat v¢as, nejpozdé&ji do tficeti dnl, ode dne zmény, veskeré zmény a skute€nosti
rozhodné pro rozuétovani nakladi na sluzby.

Vyzvu kumoZnéni pfistupu do bytu nebo na spoleénou ¢&ast slouzici vyluéng Elenu
spoleéenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen udinit statutarni organ &lenovi

spolecenstvi nejméné ti'i dny pfed zamySlenym datem realizace pfistupu.
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4)

S)

1)

2)

3)

4

S)

Sva prava uplatiuje Clen spoleCenstvi vi¢i statutarnimu organu. P¥i kondni zasedani
shroméazdéni uplatiiuje sva prava viifi shroméazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno €) a f) nema
&len spoledenstvi pravo pozadovat vydani dokumentti do jeho dispozice. Clen spoletenstvi
ma vsak pravo pofidit si fotokopie téchto dokumentt, aviak na vlastni naklady a vlastnim
zafizenim. NahliZeni Ize realizovat kazdé prvni pondé€li v mésici, které je pracovnim dnem, od
16:00 do 19:00 hodin na adrese sidla spoleenstvi po pfedchozi domluvé se statutarnim
organem spoleenstvi. V ptipadé, Ze bude ¢&len spoledenstvi vyZadovat nahlizeni do
dokumentti souvisejicich s hospodafenim spoledenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet se
na nakladech spravy nemovité véci podle odstavce 1), pismeno e) a f) ¢astéji nez 3 krat roéné,
je povinen uhradit spoleCenstvi zvySené naklady na zaji§téni tohoto prava ve vysi 50,- K¢ za
kazdou i zapo€atou hodinu, po kterou bude nahlizeni do dokumenti trvat. Stejnou povinnost
bude mit ¢len spoleenstvi, pokud bude vyZadovat nahlizeni do podkladi pro jednéni
shromazdéni nebo zapisi ze shromazdéni podle odstavce 1) pismeno f) Eastéji neZ jedenkrat
pro kazdé shromazdéni.

Cast IIL
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uZivani spoleénych &¢4sti

ClL 5
Pravidla pro spriavu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluén€ spoledenstvi vlastniku.
Spole&enstvi vlastnikll je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani n€kterych
¢innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shromaZdéni.

Spriava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastniki nutné nebo u¢elné pro fadnou pééi o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti, jakoZ i €innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spoleénych &asti domu modernizaci, rekonstrukci, ndstavbou, pfistavbou, stavebni
tipravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni
v domé& nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spolegenstvi vlastnikd pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim muZe pouze pro Gtely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spoledenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

Vzniknou-li éleniim spolegenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastniki pfi
uplatiiovani téchto prav.

Za spole€enstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajistuje Cinnosti spravy, nejsou-li obecné
zdvaznym pravnim ptedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
vyhrazeny shromaZdéni spolecenstvi nebo jinému organu spoleCenstvi.
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6) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpo¢tem spoleenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesdhne ¢astku

5 000,- K¢,

- o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny

nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,

v souhrnu za kalendaini rok nepiesahne ¢astku 5 000,- K¢.

7) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleénych
¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢asti a
rozpodtem spoleéenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nékladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li naklady 25 000,- K¢&; tento limit
neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost
plyne z revizni zpravy.

8) Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné &astce do 50 000,-
K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pfimo, bez
vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni
dodavatele.

ClL 6

Pravidla pro uZivani spole¢nych &isti nemovité véci

1) Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji také spoleéné prostory, zejména vchody, schodiste,
chodby, su$arny, mistnosti pro uloZeni kodarkid a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy a
balkony ptistupné ze spolednych prostor, vytahy, pidy, sklepy, pradelny a dal$i prostory
urlené pro spole¢né uzivani. Shromazdéni spole€enstvi vlastnikii miZe schvalit domovni fad,
ktery upravi podrobnosti zplisobu uZivani jednotek a spoleénych prostor. Domovni fad se
vyvéluje na nasténce v domé. Domovni fad je zdvazny pro vSechny &leny spoledenstvi a pro
dalsi osoby vstupujici do domu.

2) Clen spoletenstvi je povinen dodrzovat klid, potadek a &istotu ve spolednych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny pofddek nebo jednani, které by
branilo neru$enému vykonu prav ostatnich ¢lenti spoleenstvi.

3) Vpiipadé¢ chovu domacich zvifat je &len spoleenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZzovani zejména pachem, hlukem nebo zneistovanim spole¢nych &asti a spole¢nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihdni jim drzenych domécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spoleénych Castech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZzena zvifata neznedistovala okoli
domu a v pripad& vzniku zne¢isténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spole&enstvi je
povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpecénych
druhi.

4) Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani piedméti nepatticich k vybaveni domu ve
spoleénych <&astech a spolednych prostoraich domu, zejména ukladani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdrzet se uZivani otevieného ohné, koufeni
ve spolenych prostorach domu, vytahové kabiné a v prostoru na stfe$e nebo vytvéfeni
ptepazek ve spoleénych Eastech, vétrani bytu do spoleénych vnitfnich prostori domu. ---------
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V ptipadé pohybu ve spole€nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen
¢len spoleenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v t€chto prostorach zhasnuto, je povinen
dbat na uzavirani oken ve sklepé.

Clen spoletenstvi je povinen se zdrzet uZivani balkonu a lodzii jako skladi§ts, zajistit, aby
pfedméty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpedeny proti padu, pfi zalévani zde

fwwvr

umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niz§ich podlazi. ------------

Vyvésky, napisy a dal§i informaéni zafizeni mohou byt v prostorich domu a na domé
umistovény pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu spole€enstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislu$ného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava
na umisténi informacniho zafizeni se Clen spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni
odstranit a svym nakladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések na informadni tabuli slouZici pro poddvani informaci statutarnim
organem spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaeni zvonku do jednotky jménem svym
nebo jménem osoby, jiz umoznil uZivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby &len spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to pfedem
se statutarnim orgénem spoledenstvi a vyZada si jeho souhlas. Clen spoleéenstvi zajisti, aby
uzavfeni a otevieni uzavéri bylo v¢as ozndmeno ostatnim dotéenym ¢lentim spole€enstvi. To
neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpeénych situaci. K hlavnim uzavérim vody,
plynu, kanalizanim ¢isticim vstupim a dal$im obdobnym zafizenim ve spole¢nych
prostorach musi byt vzdy zajistén volny pkistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach ve vylu¢ném uzivani ¢lena spoleCenstvi (sklepni kdje, garaZze apod.), musi byt
pfijata takova opatfeni, aby byl k témto umoZnén pfistup i za nepfitomnosti C&lena
spolecenstvi.

10) Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry

vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dilezitych zafizeni, jsou uloZzeny na misté
k tomu urc¢eném.

11) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky po€inat v souladu s dobrymi mravy

tak, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lent spole€enstvi; pti provadéni stavebnich praci
v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu orgénu
spoleCenstvi a ostatnim &lenim spole¢enstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v
dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dob¢ od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢&len
spoletenstvi zdrzi hluku, pouZivani hluénych pfistrojii a nastrojii, hry na hudebni nastroje,
zpévu a hu¢né komunikace.

12) Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan potadek ve sklepnich prostorach,

zdrZzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpednych latek a
pfedmétii do sklepnich prostor.

13) Statutarni organ spoledenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych &asti v porovnani s jejich

puivodnim uréenim. V pfipadé zajmu &lena spoleCenstvi o vyuziti spoleCnych asti, veetné
spoleénych domovnich prostor, uzavira clen spolefenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostfednictvim spole€enstvi vlastnikd.
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Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoledenstvi, pFispévky na spravu domu a pozemku, uhrady
nikladi na sluzby

| CL7
| Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi

1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce mésice
¢ervna kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpo&tu predklada statutarni
organ spoleenstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dvé &asti:
a) hospodareni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych &asti
domu s t€mito udaji:
- zustatek k 1. lednu,
- tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévki ¢leni spoledenstvi na spravu domu a
pozemku,
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spolenych &asti
domu,
- zustatek k 31.12.;
b) néaklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
- pojisténi domu a pozemku,
- odmeény &lenti organli spoledenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,
- odména osoby zajistujici n€které ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni u&etnictvi
spole€enstvi,

- chod kancelafe spole¢enstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelafskych potfeb, -----------
- roziuCtovani a vyuétovani nakladd na sluzby, véetné provedeni odectt z métidel

spotfeby vody a zafizeni slouzicich k roza¢tovani nakladii na teplo a dalSich energn

- bankovni poplatky,
- Clenske prisp&vky zdjmovému sdruzeni spole¢enstvi vlastnikl jednotek -------v-e-uv-u-
a vynosy, zejmeéna:
- prispévky ¢lenu spoledenstvi na spravu domu a pozemku vyjma Casti piispévki
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),
- 1roky z vkladi na bankovnich uétech spole€enstvi a jiné finan¢ni vynosy. ---------------

v

CL8
Prispévky na sprivu domu a pozemKu a iihrady nikladi na sluzby

1) Pro ucely financovani nakladi na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pHsp&vky formou
mésicnich zaloh, a to
a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti spoleéenstvi

(§ 1180 odst. 2 obtanského zakoniku),
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové ploSe viech
jednotek v domé — na ostatni naklady; plocha spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivani
jen nékterému vlastnikd jednotky se zapogita takto:
- balkon 30 % plochy,
- lodzie 50 % plochy,
- terasa 10 % plochy,
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na uhradé ndkladi na spravu domu a
pozemku.
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Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych &asti se z celkového
pfispévku na spravu domu a pozemku vytvafi G¢etné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodobé zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni vlastnikd. Vysi
mesi¢nfho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na zakladé planu oprav,
modernizaci a rekonstrukci. O mimofadném ptispévku mimo pravidelné mési¢ni platby muize
rozhodnout shromazdéni vlastniki, a to nejméné 75 % vétSinou hlasi pfitomnych ¢leni.

Zélohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym
¢lenem vyuctuje nejpozdeji do 4 mésic po skonceni kalendafniho roku a rozdil z vya&tovani
se vypofada nejpozd€ji do 4 mésici od dorueni vyuétovani, nerozhodne-li shromazdéni
vlastnikii jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym ¢lenem vyactuje v minimalnim &lenéni na
naklady na opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spolednych &asti, a to do 4
mésicd po skonceni kalendafniho roku; nevylerpany zistatek dlouhodobé zalohy se
nevypotfadava a pfevadi se do dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spoleCenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vyse
pfisp&vku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi predchazejiciho kalendafniho roku.

Spolecenstvi vlastnikli zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody a
odvadéni  odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor

v domé, Gklid spolednych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a €ist€ni jimek, umoZnéni
pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢&iSténi komini a odvoz komunalniho
odpadu a dal3i sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnik{i. ~~—-----—eeneu-

Na naklady na sluzby jsou €lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spole¢né s pFisp&vkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20. dni pfislu$ného kalendafniho
meésice. Zalohy se stanovuji na zdklad¢ skutednych nakladd pfedchazejiciho zi&tovaciho
obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladii pro dany
kalendaini rok.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozaétuji takto:”
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech,

b) provoz a &isténi komint podle po¢tu vyuzivanych vyusténi do komind,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a gi$téni jimek, odvoz komundlniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluZeb, podle podlahovych ploch
jednotek stanovenych podle ¢l. 8 odst. 1 pism. b),

e) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro roza¢tovani nakladi na tepelnou energii pro vytapéni a nakladii na
poskytovani teplé uZitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-li k ujednani viech
vlastnikii jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u nakladi uvedenych v pism. a) aZ d) shroméazdéni vlastnikd jinak. —--=--eae-vm---

Vyué&tovani zdloh na sluzby je spoledenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdéji do 4 mésici
od skondeni zu¢tovaciho obdobi. VyGétovéani se dorudi ¢lenim spoleCenstvi na ozndmenou
dorudovaci adresu a zaroveri se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce
vdomé. Od doruéeni vyictovani bézi ¢lenim spoleéenstvi lhita 30 kalendafnich dni na
uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu vyi&tovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz
reklamovat vyaétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt uskute¢néno do 30 dnd
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od dorudeni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyuétovani jsou splatné nejpozdéji ve lhuté 4
mésicl ode dne doru¢eni vyuétovani ¢lenovi spole€enstvi.

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy ztitulu dhrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spole€enstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit Grok
z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

10) Statutdrni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢élena spoleCenstvi na

D
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dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k ithradé ani v prib&¢hu mésice nasledujiciho po
upozornéni statutdrnim organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni
dluzné &astky proti ¢lenu spoleCenstvi, kdyZz veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu
véetn€ nakladli na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
&len spolecenstvi.

Cast V.
Organy spolefenstvi

CL9
Spoleéna ustanoveni

Organy spoledenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spoledenstvi vlastnikd,
¢) kontrolni komise.

Clenem voleného organu spoletenstvi nebo volenym organem miize byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani, je-
li ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem
voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby
ji vorganu zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovana &lenem jejiho statutarniho
organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiize byt soutasng ten, jehoz
pfibuzny v fad€¢ piimé, sourozenec nebo manzel (manZzelka) Je ¢lenem voleného orgénu
spoleéenstvn Clenstvi v jednom voleném organu spole€enstvi je nesluditelné s Clenstvim
v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spoledenstvi miize byt volen opétovné, ——--------—---

Kdo ptijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykondavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pe¢livosti. M4 se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této péte fadného hospodafe schopen, a¢ to musel zjistit pfi pfijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobn&; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy ptipad jiného &lena téhoZ organu, aby za n&ho pfi jeho netiéasti hlasoval. —-

Nenahradil-li €len voleného organu $kodu, kterou zpisobil spoleCenstvi pfi vykonu své
funkce, atkoli byl povinen $kodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleenstvi za dluh spoledenstvi
vrozsahu, vjakém Skodu nenahradil, pokud se nemiize véfitel plnéni na spoleenstvi
vlastnikd domoci.
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8) Dobra vira ¢leni organu spoledenstvi se pfi¢ita spolecenstvi.

9) K usneseni organu spoledenstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zakona, nebo jde-li o usneseni
v zaleZitosti, o které tento orgdn nema puisobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funk&ni obdobi volenych organii nebo ¢lenti volenych organt je pétileté.

11) Clenové volenych organii, jejichZ podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejblizsiho zasedani shromézdéni.

12) O prib&hu jednani organu potidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
nejméné Gdaje o misté, datu a programu jednani orgéanu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢lend. Pfilohou zapisu je seznam clenti organu s uvedenim, kdo ze &lent nebyl
pfitomen, pozvanka na jednani a dal$i podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym
zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢leni se ma za to, ze
hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni,
se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného
organu svolal a alespoii jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcetn€ pisemnych podkladi k jednani
jsou uchovavany u pfedsedy spoletenstvi. Kazdy ¢len orgdnu ma pravo na vydani kopie
zapisu.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje vétsinou hlasi vSech svych €lend. Zasedani voleného organu
se svold vhodnym zpisobem ve lhiit¢ nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi
byt patrné misto, ¢as a pofad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, mtiZze je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo svolano. ---

15) Osoba povéfend vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvénce ohldSen, ledaZe se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani. ZaleZitost, kterd
nebyla zafazena na pofad jednani pfi jeho ohlaSeni, lze rozhodnout jen za Ucasti a se
souhlasem vSech ¢leni voleného organu.

16) Hlasovani ve voleném orgédnu spolecenstvi je vefejné.

Cl 10
Shromazdéni

1) wNejvyssim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni ¢lenové spolecenstvi.

2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromézdéni svolava statutarni orgin i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice nez
étvrtinu vSech hlasii, nejméné vSak dvou z nich; neudini-li to, jsou opravnéni svolat tito
vlastnici shromazdéni k zaseddni na ndklad spolecenstvi vlastniki sami. Shroméazdéni je
svolavano ve lhdté nejméné patnacti dnii pied jeho konanim.

3) Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, Eas a pofad
jednani. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému &lenu spoleCenstvi véas se
seznamit s t€émito podklady. Pozvanka se zasila ¢lenim spoledenstvi na adresu uvedenou
v seznamu ¢lent. Pokud nejsou pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani,
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musi pozvanka obsahovat oznageni mista, kde se &len spolecenstvi miize seznamit s podklady
" k jednotlivym zélezitostem programu shromazdéni.

4) Ma-li dojit ke zméné stanov spole€enstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov spoledenstvi, pozvanka obsahuje v ptiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.

5) Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za pkitomnosti &leni spoleCenstvi, ktefi maji vétsinu
vsech hlasq.

6) K ptijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vét§iny hlasd pfitomnych &lenii spoleCenstvi. Pokud
se jedna o pfijeti rozhodnuti o zmé&né velikosti podild na spole¢nych Eastech viem vlastnikim
jednotek — ¢Elenim spoledenstvi, nebo o zméné pomért vyse pfispévku na spravu domu a
pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na spoleénych &astech, je vyzadovan souhlas
viech ¢&lent spoledenstvi. Pokud se jedna o prijeti rozhodnuti o zplsobu rozictovani naklada
na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavfeni
uvérové smlouvy, je vyzadovan souhlas alespori % vétSiny hlasi vlastnikii pfitomnych na
shromazdéni.

7) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby &lenové spoleéenstvi
rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

8) Kazdy ¢&len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt &lenem spolecenstvi. PIna moc musi byt pisemna
a musi byt pfedloZena statutarnimu organu pfed zahdjenim zasedani.

9) Kazdy ¢len spoleenstvi je opravnén zudastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by poZadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o
skutenostech, jejichz prozrazeni by zplsobilo spolegenstvi vdZnou Gjmu, nelze mu je

poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zpisobem, jakym bylo
svoldno. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed ozndmenym datem konani shromazdéni,
nahradi spolecenstvi &lenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, u€eln¢ vynalozené naklady.

11) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vsech &lent spoledenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny <&len statutdrniho organu, ktery ové, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu
zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlasen jeho pofad, pokud se
shromazdéni neusnese na pted¢asném ukonéeni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji &lenové spoledenstvi vefejné. Shromazdéni se muze vétsinou hlasd
pfitomnych ¢lent usnést, Ze bude o urgité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém pripadé shromazdéni soutasné stanovi postup pro tajné hlasovani. ——-—-—-—--—un

14) Z jednani shroméazdéni se potizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida statutarni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaSeni a rozhodovéni,
zaznam o prub&hu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Ptilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly ---------
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pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladu k jednani shroméazdéni jsou uchovavany u
pfedsedy spolecenstvi.

15) Je-li pro to dulezity divod, mlze pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na

Do piisobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)
c)
d)

e)

g)

h)

J)

jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikd, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl.
Zarovett mize navrhnout, aby soud docasné zakédzal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li navrh podan do tfi mé&sici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvedél
nebo dozv&dét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod, muze vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni ptedloZena fadné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shroméazdéni usnaset se. Miize téz
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolegenstvi pro jeho rozpor se
zdkonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob¢anského zakoniku.

ClL 11
Pisobnost shromazdéni

zména stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam, ------
volba a odvolavani ¢lent volenych organi a rozhodovani o vysi jejich odmén, ~-—=eemememeeem
schvaleni ucetni zavérky v¢etn€ vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoleCenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoZ i celkové vyse pfisp&vkl na spravu domu a
pozemku pro piiSti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevycerpanych
pfispévk,
schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoZz i zpisobu rozuétovani nakladi na
sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpo¢tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych €asti, —=e=mmm-—mammman--
rozhodovani o
¢lenstvi spolecenstvi vlastnikll v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni; -----------
zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;
zméné podlahové plochy jednotky;
uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spole¢nych Castech;
zméné v ureni spole¢né &asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnikt jednotky; -------
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢&asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle ¢l1. 5 odst. 7;
8. o zplisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;
udélovani pfedchoziho souhlasu
1. Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a
k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-

li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle €. 5 odst. 6; ~~---—--—----
2. kuzavieni smlouvy o uvéru spolefenstvim vlastniki vCetné schvaleni vyse a
podminek Gvéru;
3. kuzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;
uréeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmé&€ny smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu &innosti,
rozhodovani v dal§ich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

NoaswN
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ClL 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zalezitostech spadajicich do ptisobnosti shromazdéni miize byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni organ za$le navrh rozhodnuti na adresu ¢&lenti spole€enstvi uvedenou
v seznamu ¢leni spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a 0daj o lhité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky &ini tficet dni od doru€eni névrhu
¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® <¢lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, meésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem <¢&lena spoledenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedorugi-li ¢len spoleenstvi ve lhité tficeti dni od dorudeni ndvrhu ¢&lenu spole€enstvi
statutdrnimu orgdnu sviij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vé&tSina
hlasu se pocita z celkového poétu hlasi viech &lent spolecenstvi.

Statutarni orgdn oznami ¢lenim spoledenstvi v pisemné forme& vysledek hlasovani a v pfipadé
pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah ptijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi viech &leni spoledenstvi, ledaZze obecné zdvazny pravni
ptedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$si pocet hlasti.

Pokud se méni viem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych &astech nemovité
véci, nebo pokud se jim méni pomér vySe pfisp&vku na spravu domu a pozemku jinak, nez
v disledku zmény podilu na spolednych ¢&astech, vyZzaduje se souhlas vSech vlastnikl
jednotek.

Ke schvaleni stavebnich uprav spogivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych &asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroveii velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych &astech, schvaleni zpisobu rozuétovani nékladii na
sluzby (vyjma nakladii na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni
tvérové smlouvy je zapotiebi 75 % vétSiny hlast vech Elenti spoleCenstvi.

ClL 13
Vybor spoletenstvi

1) \ Statutdrnim organem spoletenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoledenstvi ve viech

2)

3)

zalezitostech. Navenek zastupuje spole€enstvi ptedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny
¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za spoleéenstvi podepisuje pfedseda vyboru spole¢né
s dal$im ¢lenem vyboru, v dob& nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za spolegenstvi dva
¢lenové vyboru. Kdo za spoledenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu spoletenstvi svilj podpis a
udaj o své funkci.
Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje b&znou &innost spoleenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
obecn& zavaznym pravnim predpisem a t&mito stanovami své€feny do vyluéné piisobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.
Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitf spole€enstvi jedna
pfedseda.
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4)
5)
6)

D)

2)
3)
4)

5)

Prvnimi ¢leny statutarniho organu jsou:

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméa?dénim. Predsedu voli vybor z fad svych
¢lenti a z funkce pfedsedy jej odvolava.
Vybor ma tfi éleny. Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho
¢lent. Vybor rozhoduje vétSinou hlast viech svych ¢lenti.
Funkce &lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miize byt z funkce
odvolan shromazdénim. Clen vyboru miZe pted uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor
odstoupeni na své schiizi projednal, jinak uplynutim dvou mésicti ode dne doruteni oznameni
0 odstoupeni.

Cl. 14
DalSi volené organy

Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery kontroluje ¢innost organi
spoledenstvi a projednava stiznosti a pfipominky &lend spoleCenstvi k Cinnosti organid
spoledenstvi. Clenové jsou opravnéni nahlizet do viech dokumentii spoledenstvi pfi vykonu
své pravomoci a vyZadovat vysvétleni od ¢lenu dalSich organti spolefenstvi.
Za svou ¢innost odpovida kontrolni komise shromazdéni. Navenek za kontrolni komisi jedna
jeji predseda.
Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu voli kontrolni
komise z fad svych ¢leni a z funkce pfedsedy jej odvolava.
Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Je schopna usnaseni, je-1i pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich
¢lend. Kontrolni komise rozhoduje vétiinou hlast viech svych ¢lent.
Funkce &lena kontrolni komise zanika volbou nového &lena kontrolni komise. Clen kontrolni
komise muZe byt zfunkce odvolan shroméazdénim. Clen kontrolni komise muize pted
uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit pisemné. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy kontrolni komise odstoupeni na své schiizi projednala, nejpozdéji
vSak uplynutim tficeti dnti ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

ClL 15
Uréeni prvnich ¢lenii statutarniho organu

a) Vladimir Hlousek
b) Ales Fryba
) Irena Tyburcova

\ Cast VI

‘ Spoleéna a zavéredna ustanoveni
Cl. 16

Nebytovy prostor
Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimérené také pro nebytové prostory. ---===--—e-eee--

CL 17

Spole¢na ustanoveni

Ma se za to, Ze pisemnost odesland s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb do$la &lenu

spoledenstvi teti pracovni den po odeslani.
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CL 18
Zavére€né ustanoveni

Zména stanov ve formé& uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnikii jednotek konaném dne
26.4.2017.

O schvéleni stanov se hlasovalo pfede mnou zvednutim ruky. Pro schvileni novych stanov
hlasovalo 98,46 % pFitomnych, 0 % se zdrZelo a 1,53 % bylo proti ptijeti novych stanov. ---

Na zakladé& své pfitomnosti osvéd&uji, Ze stanovy byly Faddné schvileny a pFijaty, ----------

Za tieti: Ing. Jifi Chara poté v souladu s bodem 3) Pozvanky, navrhnul na ¢leny vyboru
spolecenstvi tyto 3 osoby:
a) Vladimir HlouSek, nar. 30.6.1946, bytem: Rudolfova 248, Dé&¢in
b) Ales Fryba, nar. 12.11.1977, bytem: Rudolfova 248, Dé&in
c) Irena Tyburcovai, nar. 19.12.1967, bytem: Rudolfova 248, Dé¢in

Proti navrhu na zvoleni vySe navrZenych za ¢leny vybory nebyla ze strany ptitomnych
vlastnikli vznesena Zadna namitka ani protest, rovnéz tak nebyl vznesen Zadny protinavrh. ----
O navrhu na zvoleni Vladimira Hlou$ka, AleSe Fryby a Ireny Tyburcové za ¢leny vyboru
spoleCenstvi se hlasovalo pfede mnou notafem, zvednutim ruky.

Pro zvoleni Vladimira HlouSka za ¢lena vyboru hlasovalo 98,46 % pfFitomnych, 1,54 % se
zdrZelo a 0% pfitomnych hlasovalo proti. Vladimir HlouSek byl zvolen za lena vyboru. ---

Pro zvoleni Ale§e Fryby za ¢lena vyboru hlasovalo 95,06 % p¥Fitomnych, 4,94 % se zdrzelo
a 0% ptitomnych hlasovalo proti. Ale§ Fryba byl zvolen za ¢lena vyboru.

Pro zvoleni Ireny Tyburcové za €lena vyboru hlasovalo 95,06 % pFitomnych, 4,94 % se
zdrZelo a 0% ptitomnych hlasovalo proti. Irena Tyburcova byla zvelena za ¢lena vyboru. ---

Na zakladé vy$e uvedeného hlasovani tak ja, notdf Mgr. Toma§ Kohoutek osvédéuji, Ze:
Vladimir Hlou$ek, Ale§ Fryba a Irena Tyburcovi, byli Fadné zvoleni za ¢leny vyboru
spoledenstvi vlastnikii.

Za &tvrté: Ing. Jifi Chéara poddkoval vSem vlastnikim za Glast na schiizi shromédéni a
oficidlné ukon¢il schiizi shromazdéni v 18:30 hodin.

Za paté: Ja, Mgr. Toma$ Kohoutek, MBA, notaf v Dé&EIné, osvédeuji a na zdklade shora
uvedenych zji§t€ni prohlasuji, Ze Prib&h prvni ustavujici schiize Shromé&Zdéni vlastniki
jednotek Spolefenstvi vlastniki jednotek domu Rudolfova 247, 248, D&in IX, vetn& pfijeti
rozhodnuti nutnych pro zapis do vefejného rejstéiku probéhla tak, jak je obsaZeno v tomto
notafském zapise, a Ze pfijata rozhodnuti, ktera jsou obsaZena v tomto notafském zapise —
vefejné listiné pro podklad k zapisu do vetejného rejstfiku, byla u¢inéna v souladu s pravnimi
pfedpisy, a Ze pravni jednani spliiuje naleZitosti a podminky stanovené zvlastnim pravnim
pfedpisem pro zapis do vetejného rejstiiku a jeho obsah i zplsob pfijeti jsou v souladu se
zakonem.
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---- O tom byl tento notafsky zapis sepsan, mnou, Mgr. Tomagem Kohoutkem, notafem se
sidlem v D&iné&, podepsan a pfipojen otisk ufedniho razitka,

Mgr. Tom4$ Kohoutek v.r
L.S.
Mgr. Tom4a$ Kohoutek
Notaf v Dé¢iné
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405 01 Dé&&in lll, Zelena 382/40  Zapsano v OR KS Usti n/L. odd. Dr.XXVI, vlozka 165

Vlastnici
Rudolfova 247, 248
405 05 D&¢in IX
o
) AVAS DOPlS ZNACKY !/ ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA DECIN DNE
I . ING. CHARA 05.04.2017

vEC: Pozvéanka na prvni schiizi Shroméazdéni vlastniku jednotek

Ustavujici schiize Shrom4aZd&ni vlastniki jednotek domu Rudolfova 247, 248, Dé&¢in IX, se kona:

ve stifedu dne 26. dubna 2017 od 18,00 hod.

v objektu Rudolfova 248, Dé&Cin IX.

Program jednéni shromazdéni:

Zahajeni

Schvileni stanov spole&enstvi vlastnikil jednotek
Volba organii spole&enstvi vlastniki jednotek
Ostatni

Zavér

kv

Schize se bude konat v souladu s platnou legislativou za iasti notéfe, ktery o jejim prib&hu,
volbg, sloZeni organii spoletenstvi a schvalovéni stanov pofidi notafsky zépis. Jedna se o velice
duleZity pravni krok, z tohoto diivodu je Vase ucast nezbytna.

Ing. Jif Chaéra v.r.

feditel SBD Décin
TELEFON BANKOVNI SPOJENI ICO
725 076 673 CsoB DECIN 041726

10563989/0300
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VCS: 2660 Rudolfova 247, 248

. Ustavujici schiize SpoleCenstvi viastnik( jednotek domu Rudolfova 247, 248, Décin IX,
/ konana dne 26. dubna 2017 v prostorach domu.
y Kmenové ¢&islodJméno a pfijmeni Spoluvlastnicky podil [%] ”odpisl
| 266110160 | Uirikova Veéra | | 2,29 % I /7 7 }
(266110211 | [Dzurko Milan B 2,84 % I 78 1NN
| 266110309 | [Maslo Josef ] 2,29% IEI_.‘@
| 266110515 | Tyburcova Irena 1 2,84 % [NV Y ]
(266110622 | [Latova Zdenka Mgr. N 2,29 % I N /]
266110967 | [Fak Marek Ing. B 2,29 % I 7= |
| 266111024 | [Zajanova Jagoslava | 1,28 % T @gpmo7 ( |
[ 266111102 | Janto Petr | | 2,84 % | fadee V|
~ [266111220 | Zdarsky Tomas [ 2,29 % [ 3 ]
© [ 266711308 | SEpanova Helena | [ 1,28 % Lt ]
[ 266111700 | Hlousek Viadimir | | 2,84 % I 1 A |
[ 266111833 | [Frybova Dana | | 2,29 % 7 / |
| 266111906 | Havelkova Hana | 1 1,28 % |
| 266112060 | [Gajdusek Vojtéch | 1 2,84 % I ]
| 266112120 | Hodbodova Ludmila || 2,29 % I ‘|
[ 266112219 | PDuskova Helena | [ 1,28 % I |
[ 266112307 | [Saskova Jaroslava | | 2,84 % [ Jas® rr2d l
(266220119 | Krouzek Frantigek | 2,29 % (Vseasl !
266220238 | Kasalicky Karel | | 2,85 % [ fert—/ ]
[ 266220316 | (Coufalova Iva | | 2,29 % U Odn / |
| 266220424 | Mejnar Petr | { 1,28 % [ |
(266220545 | [Tmka Ondtej | 2,85 % /7 |
[ 266220600 | [Sem Jaroslav | | 2,29% | %" :
| 266220728 | Bacova Helena 1] 1,28 % |
| 266220914 | Myskotilova Dagmar | | 2,29 % |2/ B
| 266221036 | Curdova Jaroslava | 1,28 % 7 v j
| [ 266221109 | Dbitnikova Eva ] | 2,85 % A D 1
| 266221325 | [Sadlovska Jana ] 1,28 % I ]
| 266221403 | Ving Vaclav Ing. | 2,85 % A Eondgme~
| 266221629 | Noworolova Véra ] ] 1,28 % | | ]
[ 266221727 | [lermolin Patrik | | 2,85 % I | ]
(266222000 | Zima Jifi | [ 2,85% [ 2en, 1t
~ [266222108 | Kiusagek Karel | [ 229% [ = =~ |
[ 266222314 | [literska Lucie ] 2,85 % I Fusd }
| |

| | za SBD D&¢In

24,06 % H;W Sié z; s
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--- Ov&tuji, Ze tento stejnopis notafského zapisu souhlasi doslovné s origindlem notafského
zépisu NZ 103/2017, sepsany notafem Mgr. Tomasem Kohoutkem dne dvacatého osmého
dubna roku dva tisice sedmndct a zaloZenym ve sbirce notafskych zapist notate Mgr. Tomase
Kohoutka, notafe v Dé¢iné&.
-------- Stejnopis obsahuje ptilohy &.1 — &.2, které se rovn&Z doslovn& shoduji s ptilohami
obsaZenymi v originale notatského zapisu. -
---- V D&&iné dne 28.4.2017, tj. dvacatého osmého dubna roku dva tisice sedmnact . -----------

Mgr. Tomas Kohoutek v.r.
L.S.
Mgr. Toma§ Kohoutek
NotaF v Dé¢iné

----- Ovétuji, Ze tento opis souhlasi doslovné se stejnopisem notéfského zapisu NZ 103/2017.
Stejnopis se sklada ze 21 stran, které tento uplny opis taktéZ obsahuje, bez jakychkoliv zmén.-
---- V D&¢iné dne 28.4.2017, tj. dvacatého osmého dubna roku dva tisice sedmnact . -----------

Mgr. TOMAS KOHOUTEK
notaf

Déé&inl, Radnigni 1
405 01
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